WOJT GMINY
PRZESMYKI Przesmyki, dnia 04.02.2022 r.,

pow. siedlecki, woj. mazowiackie

Zp0s. 6730.21.2021
DECYZJA nr 1/2022

O WARUNKACH ZABUDOWY
Na podstawie art. 4 ust.2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i ust. 4, art. 61 ust. 1 z
pomini¢ciem pkt 1 i pkt 2 w zwigzku z ust. 3 oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.)
oraz art. 104, art. 107 wustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks Post¢epowania
Administracyjnego (Dz. U. z 2021r. poz. 735 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku:
Pana L ukasza Stasiuka, zam. ul. T. Hennela 10/77, 02-495 Warszawa, z dnia 02.11.2021r.

USTALAM:
warunki zabudowy na czesci dzialek o nr ewid. 581/1 i 581/2, potozonych w miejscowosci
Lipiny, gmina Przesmyki dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej
“LIPINY 2” omocy do 2,2 MWp wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

na rzecz:
Pana fL.ukasza Stasiuka,
zam. ul. T. Hennela 10/77, 02-495 Warszawa

I. Rodzaj inwestycji
1. Budowa elektrowni fotowoltaicznej “LIPINY 2” o mocy do 2,2 MWp wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng.

I1. Warunki i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajace z przepiséw odre¢bnych, a w szczegolnosci:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) funkcja zabudowy - teren instalacji odnawialnego zrédta energii (zabudowa systemami
fotowoltaicznymi),

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 40% powierzchni terenu inwestycji,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy —wskaznik zabudowy max 60% powierzchni terenu
inwestycji, :

d) budowla — zespdt paneli fotowoltaicznych do 7000 sztuk, wysoko$¢ panelu w rzucie
bocznym wraz ze stupkiem do 3m, kat nachylenia do 25° (nie wymagajq okreslenia
parameltréw takich jak dla budynkow, realizacja z zachowaniem przepiséw odrebnych),

e) budowla- stacja transformatorowa, powierzchnia do 30m?, szerokosé¢ do 7m, wysokos$é do
4m, dach plaski, do dwoch sztuk (nie wymagajg okreslenia parametréw takich jak dla
budynkdw, realizacja z zachowaniem przepisow odrebnych),

f) pozostala infrastruktura techniczna (nie wymaga okreslenia parametrow takich jak dla
budynkow, realizacja z zachowaniem przepisow odrebnych).

2. Warunki wynikajqce z przepisow szczegolnych:

a) realizacja zamierzenia z zachowaniem ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych
zrédtach energii (Dz.U. z 2020r. poz. 261 ze zm.),

b) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposéb okreslony w
przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;j-
stosownie do art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r., poz.

1333 ze zm.),



d)

g)

h)

3.

usytuowanie obiektow i urzadzen z nimi zwigzanych — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r. poz. 1065),

bezpieczenstwo pozarowe — stosownie do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r. poz. 1065), ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie
przeciwpozarowej (Dz.U. z 2020r., poz. 961 ze zm.), Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji, z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2019r. poz.
67 ze zm.),

przestrzega¢ przepisOw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z. 2021r. poz.
642 ze zm.) w celu ochrony przed niszczeniem urzadzen melioracji wodnych,

inwestycje nalezy projektowa¢ i budowa¢ zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi,
obowigzujacymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej, w sposob
zapewniajacy m.in. spelnienie wymagan dotyczacych bezpieczefistwa konstrukeji,
bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczefistwa uzytkowania, odpowiednich warunkow
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,

stosownie do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020r.
poz. 1219 ze zm.) nalezy w szczegolnosci uwzgledni¢ podczas realizacji zamierzenia
dostosowanie i eksploatowanie w sposéb nie stwarzajacy zagrozen dla ludzi i srodowiska
oraz nakaz stosowania rozwigzan technologicznych i urzadzen, ktére zminimalizujg
oddziatywanie obiektow na srodowisko i zdrowie ludzi,

realizacja  zamierzenia z zachowaniem ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo
Energetyczne (Dz. U. z 2021r. poz.716 ze zm. ),

stosownie do gazociggu wysokiego cisnienia DN700 MOP 5,5MPa relacji Hotowczyce —
Rembelszczyzna zachowa¢ normatywne odleglosci zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013r. poz.640), w tym w szczegdlnosci
z zachowaniem szerokosci stref kontrolowanych :

-dla wolnostojgcch budynkow niemieszkalnych -30,0m,

-dla stacji transformatoréw elektroenergetycznych o napieciu do 15,0KV- 20,0m,

-dla stacji transformatoréw elektroenergetycznych o napieciu od 15,0KV- 30,0m,

Przy czym of$ strefy kontrolowanej pokrywa si¢ z osig gazociggu wysokiego cisnienia, zatem
minimalna odlegloé¢ zabudowy od gazociagu jest réwna potowie szerokosci strefy
kontrolowane;.

-dopuszczalna odleglos¢ zabudowy od osi ww gazociggu:

--paneli fotowoltaicznych — 10,0m,

--ogrodzenia réownolegle do osi — 3,0m.

W przypadku prac w odleglosci mniejszej niz 15,0m od osi eksploatowanego gazociagu
nalezy bezwzglednie powiadomi¢ stuzby Operatora Gazociagéw Przesylowych GAZ —
SYSTEM Oddzial w Rembelszczyznie, ul. J. Kazimierza 578, 05-126 Nieporet, celem
wyznaczenia nadzoru,

Na etapie projektowania inwestycji nalezy kazdorazowo wystapi¢ z prosba o uzgodnienie
projektu  zagospodarowania terenu oraz ewentualnych zblizen i/lub skrzyzowan
towarzyszacej infrastruktury technicznej, w tym uktadu drogowego do Operatora
Gazociagow Przesylowych GAZ — SYSTEM Oddzial w Rembelszczyznie, ul. J.
Kazimierza 578, 05-126 Nieporet.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej:
a) na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. z 2020r.
poz. 1219, ze zm), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku



1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247 ze zm. ) oraz ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020r. poz. 710 ze zm.):

- na obszarze zamierzenia budowlanego nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i do

wykazu GEZ, ani obiekty dobr kultury wspdtczesnej,

- zakaz lokalizacji urzadzen i instalacji, ktére powodowalyby ucigzliwo$é¢ lub przekroczenie

dopuszczalnych standardéw poza teren lokalizacji,

- zakaz emisji do srodowiska substancji, Sciekow, odpadéw, hatasu przekraczajacych wielkos$é

dopuszczalng normami,

- na terenie inwestycji nie istniejg ustanowione na podstawie przepisow o ochronie przyrody

formy jej ochrony - stosownie do ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U.

z 2020r. poz. 55, ze zm.),

- inwestycja stosownie do § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10

wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz.

U. z 2019r. poz.1839) zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko.

Wojt Gminy Przesmyki wydal decyzje o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla

przedsigwzigcia polegajacego na ,,Budowie instalacji fotowoltaicznej Lipiny 2 o mocy do

2,2 MW wraz z niezbedna infrastruktura techniczng” na czesci dzialek o nr ewid. 581/1

1581/2 obre¢b Lipiny, gmina Przesmyki — Zp.05.6220.2.2021 z dnia 30.09.2021r., w ktoére;j:

- - stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
ww przedsi¢wzigcia,

- - okreslil istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
przedsigwzigcia.

Realizacja zamierzenia z zachowaniem ustalen zawartych w powyiszej decyzji.

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - przylacze do sieci elektroenergetycznej zgodnie
z warunkami zarzadcy sieci (odrebne postgpowanie stosownie do art. 7 ust. 8d Prawo
Energetyczne (Dz. U. z 2021r. poz.716 ze zm. ),

b) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

c) odprowadzenie Sciekéw bytowych — nie dotyczy,

d) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc parkingowych, min. 2 stanowiska w granicach
terenu inwestycji,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — na wiasny teren inwestycji .

S. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

a) decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien osob trzecich,

b) inwestycja nie moze naruszaé interesOw 0sob trzecich a w szczegdlnosci :
- pozbawia¢: dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej, $rodkow tacznosci, dostepu do $wiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- wprowadza¢ ucigzliwosci spowodowane przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne
1 promieniowanie,
- zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.

6. Warunki ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych:
a) nie dotyczy.



7. Przedmiotowa inwestycja zostala uzgodniona:

a) zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 6 z organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych,

b) zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 6 z organem wiasciwym w sprawach melioracji wodnych,

¢) zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 2 z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

d) zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 9 z wlasciwym zarzadcg drogi,

organy, ktére nie zajety stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia

o uzgodnienie, w zwigzku z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 1. poz. 741) — uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane.

) zgodnie z art. 53 ust 5f z operatorem systemu przesylowego gazowego - OGP GAZ-SYSTEM
S.A. Oddzial w Rembelszczyznie z uwagi na gazocigg wysokiego cisnienia DN 700 MOP
5,5MPa relacji Holowczyce — Rembelszczyzna,

opinia z dnia 12.01.2022r., znak : OR-DL.420.2.2022.15

III. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Oznaczono literami ABCDEA na kopii mapy w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik do niniejszej
decyzji.

IV.  Okres wazno$ci decyzji
Stosownie do art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 20210r. poz. 741 ze zm.) decyzja wygasa jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- nie zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe a dla tego terenu
zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia bedg inne niz w niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Po przeprowadzeniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajgcych z przepisdw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu —
zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.), dopuszcza si¢ budowg elektrowni
fotowoltaicznej “LIPINY 2” o mocy do 2,2 MWp wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczna,
na czedci dziatek o nr ewid. 581/1 i 581/2, potozonych w miejscowosci Lipiny, gmina
Przesmyki.

Przedmiotowe zamierzenie zwigzane jest z budowa elektrowni fotowoltaicznej
(stonecznej), ktéra produkuje energi¢ elektryczng z energii stonecznej z wykorzystaniem paneli
fotowoltaicznych. Wyprodukowana za pomoca zespotu paneli fotowoltaicznych w procesie
konwersji energia elektryczna bedzie przesylana do sieci elektroenergetycznej po uprzednim
przylaczeniu przez lokalnego Operatora Sieci Dystrybucyjnej. Produkcja energii elektrycznej
z energii slonecznej uznawana jest za najczystsza mozliwg forme pozyskiwania energii
elektryczne;j. £ 4

Przedmiotowe zamierzenié nie wplynie znaczgco na stan poszczegdlnych elementow
przyrodniczych i waloréw krajobrazowych.

Uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

Przedmiotowe dzialki nie byly objete zgodg na zmiang przeznaczenia na cele nierolne
uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktére utracity moc na podstawie przepisow
(miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Przesmyki uchwalony uchwalg Rady
Gminy Nr XI/43/90 z dnia 19 kwietnia 1990r.). Przedmiotowy teren inwestycji nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z ustawg
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021r. poz. 1326) - uzyskat uzgodnienie zgodnie
z art. 53, ust.4 pkt 6 ww ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z organem
wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych zgoda milczaca. W przedmiotowej sprawie
przeslanke art. 61. ust. 1 pkt 4 ww ustawy uznaje si¢ za spelniona.



Polozenie terendw inwestycji pozwalaja na zagospodarowanie oraz zabudowe zgodnie
z warunkami zawartymi w decyzji.

Na terenie inwestycji nie istnieja ustanowione na podstawie przepisow o ochronie
przyrody, formy jej ochrony - stosownie do ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody.

Na przedmiotowym terenie inwestycji nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru
zabytkow 1 do wykazu GEZ oraz nie wystepuja obiekty okreslone mianem doébr kultury
wspotczesnej.

Planowana inwestycja stosownie do § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz.1839) zalicza si¢ do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko. Wojt Gminy Przesmyki wydat decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego na ,,Budowie instalacji fotowoltaicznej
Lipiny 2 o mocy do 2MW wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng” na czesci dziatek o nr
ewid. 581/1 1 581/2 obreb Lipiny, gmina Przesmyki — Zp.0$.6220.2.2021 z dnia 30.09.2021r.,
w ktorej stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla ww
przedsigwzigcia oraz okreslil istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji przedsigwzigcia. Realizacja zamierzenia z zachowaniem ustalefi zawartych
w powyzszej decyzji.

Wobec faktu spelnienia warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1 z pominieciem pkt 1
1 pkt 2 w zwiazku z ust. 3 w/w ustawy, orzeczono jak w sentencji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien
osob trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal praw do terenu, nie przystuguje roszczenie
o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja, ustalajgcg warunki zabudowy.

POUCZENIE

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzagdowego
Kolegium Odwotawczego w Siedlcach, ul. Pilsudskiego 38, za posrednictwem Wojta Gminy
Przesmyki, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania. Jednoczes$nie wskazuje si¢, ze w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organ administracji publicznej, ktéry wydat decyzje co powoduje, iz decyzja staje sig
ostateczna 1 prawomocna z dniem dorg¢czenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania.
W przypadku wystepowania kilku podmiotéw w charakterze strony, o§wiadczenie o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwolania winno by¢é zlozone przez kazda ze stron.

Zataczniki
1. mapa w skali 1:1000 - zatacznik graficzny do decyzji
2. analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowani
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Otrzymuja:

1. Lukasz Stasiuk, adres w aktach sprawy;

2. Strony postgpowania wymienione w aktach sprawy;
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WOJT GMINY

PRZESMYKI
pow:. siedlecki, woj. mazowieckie Zalacznik do decyzji nr 1/2022r.
o warunkach zabudowy

z dnia 04.02.2022r

ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
(cz¢s¢ tekstowa analizy)

INFORMACJA DOTYCZACA WNIOSKOWANEGO ZAMIERZENIA

Rodzaj inwestycji:
Budowa elektrowni fotowoltaicznej ,,LIPINY 2” o mocy do 2,2 MWp wraz z niezbedng infrastrukturg
technicznag.

Polozenie:
Na czegsci dzialek o nr ewid. 581/1 i 581/2, potozonych w miejscowosci Lipiny, gmina Przesmyki.

Informacja ogdélna o terenie:

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow :

-dziatka o nr ewid. 581/1 - powierzchnia 2,4022ha, grunty orne oznaczone symbolem RIVb, RV.
-dziatka o nr ewid. 581/2 - powierzchnia 2,3976ha, grunty orne oznaczone symbolem RIVa, RIVb,
RV, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr-RV).

Na dziatkach w odleglosci powyzej 120m od drogi znajduje sie gazocigg wysokiego ciSnienia DN700
relacji Hotowczyce — Rembelszczyzna. Dziatki przylegaja bezposrednio do drogi publicznej - do drogi
powiatowe;j.

Przedmiotowy teren inwestycji to czgs¢ w/w dzialek w granicach wskazanych na zalgczniku
graficznym (teren ABCDEA).

Inwestor:
Pan Lukasz Stasiuk
zam. ul. T. Hennela 10/77, 02-495 Warszawa

Podstawa prawna - art. 61 ust. 1 i ust. 3, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowamu i zagospodarowamu przestrzennym (Dz. U. z 2021r., poz. 741 ze
zm.) rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobi wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagosp ia przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164,poz. 1588), rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy

(Dz. U. z 2003r. Nr 164,poz. 1589)

Wyznaczenie obszaru analizowanego:

W przedmiotowej sprawie na dostarczonej przez inwestora mapie i przyjetej przez organ opracowano
czes$¢ graficzng analizy jako — zalgcznik nr 2 w skali 1:1000. Zamierzeniem inwestora na ww terenie
jest wybudowanie instalacji fotowoltaicznej o mocy do 2,2MWp na potrzeby elektrowni
fotowoltaicznej. Przedmiotowy obszar zostal uznany za wystarczajacy. Analizujac w/w obszar brano
pod uwage wykladni¢ systemowg powszechnie stosowana, uznajaca interpretacje, iz przepisy prawa
nalezy interpretowa¢ na korzys¢ uprawnionego. W przedmiotowe]j sprawie zasada pafistwa prawa
zostata zachowana. Zamierzeniem inwestora na wskazanym terenie rolnym jest wybudowanie instalacji
fotowoltaicznej o mocy do 2,2 MW na potrzeby elektrowni fotowoltaicznej — jako instalacja



»

odnawialnego zrédta energii. Przedmiotowy obszar zostat uznany za wystarczajgcy. Pozwala na
ustosunkowanie si¢ do wniosku inwestora w zakresie realizacji w/w zamierzenia. W sprawie nie jest
przedmiotem badania przestanka art. 61 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 w zwigzku z ust. 3 w/w ustawy.

Analiza stanu istniejacego:

1. Sasiedztwo:
nie dotyczy - z uwagi na rodzaj zamierzenia inwestycyjnego, czyli instalacje odnawialnego
zrodla energii (zabudowa systemami fotowoltaicznymi),

2. Dostep do drogi publicznej — nie dotyczy - z uwagi na rodzaj zamierzenia inwestycyjnego, czyli
instalacje odnawialnego zrédla energii (zabudowa systemami fotowoltaicznymi),

3. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego
energia elektryczna,

4. Przedmiotowe dziatki nie byty objete zgodg na zmiane przeznaczenia na cele nierolne uzyskang
przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktore utracity moc na podstawie przepisdw (miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Przesmyki uchwalony uchwatq Rady Gminy Nr
X1/43/90 z dnia 19 kwietnia 1990r.). Teren inwestycji — cze$¢ ww dzialek nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z ustawg o ochronie
grunt6w rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021r. poz. 1326) - uzyskat uzgodnienie zgodnie z art. 53,
ust.4 pkt 6 ww ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z organem wiasciwym w
sprawach ochrony gruntéw rolnych zgoda milczaca. W przedmiotowej sprawie przesianke art.
61. ust. 1 pkt 4 ww ustawy uznaje si¢ za spelniong.

5. Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

- na terenie inwestycji nie istniejq ustanowione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody formy jej ochrony -

stosownie do ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020r. poz. 55, ze zm.),

- inwestycja stosownie do § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w

sprawie przedsigwzigé moggcych znaczqgco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839) zalicza si¢ do

przedsiewzigé mogqcych potencjalnie znaczqco oddzialywaé na srodowisko.

Wejt Gminy Przesmyki wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego

na ,,Budowie instalacji fotowoltaicznej Lipiny 2 o mocy do 2,2MW wraz z niezbedng infrastrukturq

techniczng” na czesci dziatek o nr ewid. 581/1 i 581/2 obreb Lipiny, gmina Przesmyki — Zp.Os. 6220.2.2021 7

dnia 30.09.2021r., w ktorej:

- - stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla ww przedsiewzigcia,

- - okreslil istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia.

Realizacja zamierzenia z zachowaniem ustalen zawartych w powyiszej decyzji.

- na terenie inwestycji nie wystepujq obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i do wykazu GEZ, ani obiekty débr

kultury wspotczesnej.

6. Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

— w stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o
ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o
ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

—  strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociqgu.

Przedmiotowe zamierzenie zwigzane jest z budowq elektrowni fotowoltaicznej (slonecznej), ktora produkuje energig elektryczng z energii stonecznej z
wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych. Wyprodukowana za pomocq zespotu paneli fotowoltaicznych bedgcych urzqdzeniem infrastruktury
technicznej w procesie konwersji energia elektryczna bedzie przesylana do sieci elektroenergetycznej po uprzednim przylgczeniu przez lokalnego
Operatora Sieci Dystrybucyjnej. Produkcja energii elektrycznej z energii stonecznej uznawana jest za najczystszg mozliwg forme pozyskiwania energii
elektrycznej. Przedmiotowe zamierzenie nie wplynie znaczgco na stan poszczegélnych elementow przyrodniczych i waloréw krajobrazowych. Zatem na
podstawie powyiszej analizy dopuszcza sie nastepujgce warunki zabudowy i zasady zagospodarowania dla wnioskowanego zamierzenia:



funkcja zabudowy - teren instalacji odnawialnego Zrodia energii (zabudowa systemami
fotowoltaicznymi),

powierzchnia biologicznie czynna — min 40% powierzchni terenu inwestycji,

wielkos¢ powierzchni zabudowy —wskaznik zabudowy max 60% powierzchni terenu inwestycji,

budowla — zespdt paneli fotowoltaicznych do 7000 sztuk, wysoko$¢ panelu w rzucie bocznym
wraz ze stupkiem do 3m, kat nachylenia do 25° (nie wymagajq okreslenia parametréw takich
Jjak dla budynkow, realizacja z zachowaniem przepiséw odrebnychy),

budowla- stacja transformatorowa, powierzchnia do 30m?, szerokos$¢ do 7m, wysokos$é do 4m,
dach ptaski, do dwoch sztuk (nie wymagajg okreslenia parametréw takich jak dla budynkéw,
realizacja z zachowaniem przepisow odrebnych),

pozostala infrastruktura techniczna (nie wymaga okreslenia parametrow takich jak dla
budynkdw, realizacja z zachowaniem przepiséw odrebnych,).

Obszar analizowany oraz linie rozgraniczajgce teren inwestycji - ABCDEA zaznaczono na mapie w skali 1:1000 — wydanej
przez Starostwo Powiatowe w Siedlcach Wydzial Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Powiatowy Osrodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, w dniu 04.06.2021r.
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